UMOWA   NAJMU 
zawarta w Przasnyszu w dniu ……………. pomiędzy:

Powiatowym Urzędem Pracy w Przasnyszu, ul. Berka  Joselewicza 6, 06-300 Przasnysz 

zwanym w dalszej części umowy Wynajmującym reprezentowanym przez:

Panią Jadwigę Żuber  –  Dyrektora Powiatowego Urzędu Pracy w Przasnyszu 

Panią Danutę Nożyńską – Głównego Księgowego 

a

…………………………………………………………………………………………… zwanym w dalszej części umowy Najemcą reprezentowanym przez:

…………………………………………………..
o następującej treści:

§ 1.

1. Wynajmujący oświadcza, iż na podstawie protokołu przekazania z dnia 27.05.2011r. 
jest zarządcą nieruchomości położonej w Przasnyszu przy ul.  Berka Joselewicza 6, 
06-300 Przasnysz oznaczonej w ewidencji gruntów Nr 1677/2, na którą składa się:

- budynek o powierzchni 1066,42 m2
- działka o powierzchni 0,1031 ha.

2. Wynajmujący oddaje Najemcy do używania lokal na parterze budynku o powierzchni 75,7 m2 wraz z łazienką oraz przynależną częścią wspólną i piwnicą o łącznej powierzchni 110 m2, co stanowi 9,1 % ogółu powierzchni.
3. Wynajmowany lokal jest wyposażony w następujące media:

- sieć wodno-kanalizacyjna

- instalacja elektryczna

- centralne ogrzewanie

- sieć telekomunikacyjna.

§ 2.

Najemca oświadcza, iż znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu, oraz że nie zgłasza 
z tego tytułu jakichkolwiek zastrzeżeń.

§ 3.
1. Najemca zobowiązuje się używać przedmiot najmu wyłącznie w celu realizacji zadań statutowych lub związanych z prowadzoną przez siebie działalnością.

2. Najemca zobowiązuje się do użytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, bezwzględnego przestrzegania przepisów bhp oraz przepisów ppoż. obowiązujących 
na terenie nieruchomości.
§ 4.
1. Najemca zobowiązuje się do pokrycia 9,1 % z ogółu kosztów bieżących eksploatacji nieruchomości określonej w § 1 umowy z zastrzeżeniem pkt. 2.
2. Na koszty eksploatacji składają się w szczególności:
1) Koszty określone na 9,1 %:
a) zużycie wody i ścieków,

b) ubezpieczenie budynku od ognia i nieszczęśliwych wypadków,

c) podatek od nieruchomości,

d) utrzymanie w należytym stanie terenu przyległego,

e) inne usługi związane z funkcjonowaniem urządzeń technicznych nieruchomości wspólnej,

f) wywóz nieczystości stałych – użytkownik usuwa we własnym zakresie
g) centralne ogrzewanie i ciepłą wodę
2) Koszty określone na 16,9 %:
a) zużycie energii elektrycznej dotyczącej parteru
3) wywóz nieczystości stałych – użytkownik usuwa we własnym zakresie.
§ 5.

1. Z tytułu niniejszej umowy począwszy od …………………. Najemca zobowiązuje się płacić Wynajmującemu czynsz miesięczny oraz pokrywać koszty bieżącej eksploatacji nieruchomości określonej w § 1 zgodnie z § 4 niniejszej umowy.
2. Czynsz określony w punkcie 1 (bez mediów) począwszy od stycznia 2015 roku będzie podlegać zwiększeniu przez Wynajmującego co roku poczynając danego roku przy inflacji wynoszącej co najmniej 2 %, jeżeli wynika ona ze wzrostu średniorocznego wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem, ogłoszonego przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego za rok poprzedzający i kolejny rok. 
Przy mniejszych inflacjach sumuje się inflacje z poprzednich lat, na podstawie których nie był podnoszony czynsz.

3. Z uwagi na późniejsze ogłaszanie w/w wskaźnika cen, stosownej korekcie będą podlegały dotychczas wystawione noty obciążeniowe za miesiące objęte niniejszym trybem zmian.
4. Strony ustalają, że zmiana wysokości czynszu nie może następować częściej niż co 12 miesięcy. Zmiana wysokości czynszu w związku z jego waloryzacją nie stanowi zmiany niniejszej umowy, co oznacza że wolą Stron zostało wyłączone zastosowanie § 10 umowy.  

§ 6.

1. Czynsz oraz opłaty o których mowa w § 4 niniejszej umowy regulowane będą przez Najemcę na podstawie not obciążeniowych wystawianych przez Wynajmującego wyłącznie przelewem w ciągu 10 dni od otrzymania noty obciążeniowej na rachunek bankowy Wynajmującego wskazany każdorazowo w nocie obciążeniowej.
2. W przypadku nie zapłacenia noty obciążeniowej w terminie określonym w § 6 pkt. 1 Wynajmującemu przysługuje prawo do naliczenia odsetek ustawowych. 
§ 7.
1. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności wobec  Najemcy za jego majątek  znajdujący się na terenie przedmiotu najmu.  Koszty związane z zabezpieczeniem przedmiotu najmu przed kradzieżą, włamaniem oraz ubezpieczeniem majątku znajdującego się na terenie przedmiotu najmu należą do Najemcy.

2. Najemca nie może zmienić bez zgody Wynajmującego przeznaczenia przedmiotu najmu.

3. Najemca może  dokonać zmian i adaptacji przedmiotu najmu tylko po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmującego.

4. Najemca przeprowadza we własnym zakresie i na własny koszt bieżące remonty 
i konserwacje.

5. Najemca nie ponosi odpowiedzialności za straty w lokalu wynikłe z normalnego zużycia.

6. Najemca nie może bez pisemnej zgody Wynajmującego oddać osobie trzeciej lokalu użytkowego lub jego części do używania zastrzeżeniem załącznika nr 1.

7. Za straty przekraczające normalne zużycie oraz za zniszczone lub uszkodzone wyposażenie lokalu Najemca zobowiązuje się zwrócić Wynajmującemu ich równowartość lub pokryć koszty naprawy.
8. Najemca zobowiązuje się umożliwić korzystanie z łazienki innym firmom zajmujących pomieszczenia na parterze budynku – nie dotyczy to Poradni Psychologiczno-Pedagogicznej w Przasnyszu.

§ 8.
1. Umowa zostaje zawarta na czas określony …….. od ……………… do dnia ………………………..
2. Każda ze stron może wypowiedzieć niniejszą umowę z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej. O dacie złożenia wypowiedzenia decyduje data jego otrzymania przez Najemcę tj. data pokwitowania osobistego odbioru lub data doręczenia listu poleconego.

3. Wynajmujący może wypowiedzieć umowę bez zachowania terminów wypowiedzenia 
w przypadku naruszenia przez stronę przeciwną istotnych postanowień umowy.

4. Umowa może zostać rozwiązana w każdej chwili na mocy porozumienia Stron.

5. Najemca zobowiązany jest oddać przedmiot najmu najpóźniej w dniu wygaśnięcia lub rozwiązania umowy. W przypadku nie dochowania terminu, Wynajmującemu przysługuje od Najemcy wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu w wysokości 10 % ostatniego miesięcznego czynszu za każdy dzień opóźnienia.

§ 9.

Po zakończeniu stosunku najmu, Najemca zobowiązany jest zwrócić Wynajmującemu przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym.

§ 10.
Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają zachowania formy pisemnej 
oraz ich podpisania przez obie Strony umowy, pod rygorem nieważności.
§ 11.
W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 12.
Niniejsza umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
Wynajmujący 
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